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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM
CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN VA HA TANG - VINACOMIN

Dia chi: S4 243 A Dé La Thanh, phudng Lang Thugng, quin P6ng Pa, TP Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 ndm 2013

Ban Gidm déc Cong ty TNHH MTV Diu tu phit trién nha va ha tAng - Vinacomin (dudi ddy goi tit 12
“Cong ty”) trinh bay béo céo ndy cing v6i Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31
thang 12 nim 2013 ctia Cong ty da durge kiém toin boi céc kiém toén vién ddc 1ap. |

1.  Théng tin chung

Céng ty TNHH MTV Diu tu phat trién nha va ha tAng - Vinacomin tién thén la Cong ty Kinh
doanh Bit dong san TKV - Chi nhanh Tgp doan Céng nghiép Than - Khoéng san Viét Nam,
dwoc thanh 14p theo Quyét dinh s6 2699/QD-HPQT ngay 13/1 1/2007 ctia Hoi ddng Quan tri

e

Téap doan Cong nghiép Than - Khoang san Viét Nam. :@
Thye hién Quyét dinh s6 2329/QD - HDTV ngay 28/9/2010 vé viéc phé duyét D& 4n va chuyén iiﬁ:&
Cong ty kinh doanh bét dong san - TKV (chi nhanh ctia Cong ty me) thanh Cong ty TNHH mot ;@’M;T
thanh vién PAu tu phét trién nha va ha ting - Vinacomin (do Tép doan Cong nghiép Than - :LFH.'
Khoéng san Viét Nam s& hifu 100% vén diéu 18). Cong ty d& duge S6 ké hoach va déu tu Ha HA N
Noi cép Giy chimg nhan dang ky doanh nghiép Cong ty TNHH mot thanh vién 1in ddu ngdy @

09 thang 10 nam 2010 v&i ma sé doanh nghiép 1a 0104945528 va thay dbi 1an thir nhat vao ngay
12 thang 07 nam 2013.

2. Chii tich Céng ty, Ban Gidm déc

Chi tich Cong ty va céc thanh vién Ban Gidm d6c Cong ty da didu hanh hoat déng ciia Cong ty
trong subt nim tai chinh va dén ngay lap bio cdo nay bao gdm céc vi nhu sau:

Ho va tén: Chire vu:
- Ong Pang Quéc Hung Chii tich Cong ty kiém Giam doc
= Ong Truong Dirc Manh Phé Giam déc
- Ong Tran Ting Lam Phé giam dbc
3. Tru sé&
Cong ty cé tru so tai: S& 243A DPé La Thanh, phuong Lang Thuong, quén Péng Pa, thanh phé
Ha Noi.
Hoat djng chinh

Trong ndm tai chinh két thiic vao ngay 31 théang 12 ndm 2013, hoat ddng chinh cia Cong ty la
xy dyng c4c cong trinh dan dung, cong nghiép giao thong; Péu tu, kinh doanh két cdu ha ting
va bit dong san; Cung tmg Vit tu, thiét bi.

Ngoai ra, Cong ty khong c6 hoat dong dang ké ndo ngoai cac chirc nang kinh doanh da dugc
dang ky.
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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIETNAM
CONG TY TNHH MTV DAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN
Dia chi: S6 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thugng, quan Pbng Pa, TP Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (tiép theo)
Nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2013
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Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dgng kinh doanh

Chi tiét tinh hinh tai chinh vao ngdy 31 thang 12 nim 2013, két qua hoat dong kinh doanh, tinh
hinh thuc hién nghia vy voi Ngan sch va tinh hinh luu chuyén tién té cho,nam tai chinh két
thiic clng ngdy ciia Cong ty duge trinh bay trong Béo céo tai chinh da duoc kiém toan dinh
kém.

Sir kién quan trong phét sinh trong nién d¢

Ngay 25/12/2012, Uy ban Nhan dén tinh Quang Ninh ra Quyét dinh s6 3429/QD-UBND vé viée
thu hdi 19.901,5 m2 (trong dién tich 27.288 m2 dAt quy hoach cho Cong ty xay dung nha cao
thng gdm chung cu, trung tm thuong mai va van phong) tai phudong Hong Hai, thanh phé Ha
Long giao cho Trung tAm phat trién quy dat thanh phé Ha Long quan ly. Chi phi d& dang
(khong gdm tién sir dung dét phai nop, chi phi tu vAn thiét ké k§ thudt phai tré) tip hop dén
31/12/2013 phan b cho dién tich d4t thu hdi 12 13.708.184.600 ddng.

Ngay 25/3/2013 UBND tinh Quang Ninh da phé duyét phwong 4n tai chinh tai Quyét dinh s6
754/QD-UBND véi tong s6 tién thanh todn cho Cong ty 14 65.090.009.000 ddng, gdm: tién xdy
dung, quan 1y, tu van (ngoai chi phi ti vAn thiét ké kg thuat)...1a 29.862.462.000 dong; chi phi
tur vén thiét ké k§ thuat 1a 22.888.030.000 dong; chi phi chgm ndp tidn sir dung dAt phan bd cho
dién tich dAt tinh Quang Ninh thu hoi la 12.339.517.000 dong.

Dé giai ngan, ngay 17/4/2013 UBND tinh Quéang Ninh da phé duyét phuong an ghi thu ghi chi
tai Quyét dinh s6 1006/QD-UBND, trong d6 ghi thu ghi chi khéu trir tién sir dung dat con phai
nop dbi véi dién tich dat xay dyng con lai clia Cong ty TNHH MTV DAu tu phat trién nha va ha
tAng - Vinacomin (7.749,1m2 - dugc sir dung xdy nha lién ké giai doan II) véi sé tién
39.087.450.500 ddng, b tién con lai 14 26.002.558.500 ddng thanh toan bing tién. Nam 2013 da
dugc thanh toan théng qua hinh thire ghi thu ghi chi v6i s6 tidn 39.087.450.500 ddng theo Quyét
dinh néu trén. S4 tién con lai 12 26.002.558.500 ddng, dén thoi diém kiém toan bao cdo ti chinh
nam 2013 chua duge thanh toan.

Cong ty kiém todn
Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam dugc chi dinh 12 kiém toan vién thyc hién kiém toan
Bio céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 ndm 2013 cua Cong ty.

Cong bb trich nhi¢m cia Ban Gidm dbe

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém lap Béo céo tai chinh va dam bao Béo céo tai chinh dé

phan 4nh trung thyc va hop 1y v& tinh hinh tai chinh vao ngay 31 thang 12 nim 2013 ciing nhu

két qua hoat dong kinh doanh, tinh hinh thyc hi¢n nghia vu v6i Ngan sdch, lwu chuyén tién t¢
trong ndm tai chinh két thuc cung ngay cia Cong ty. Pé lap Béo céo tai chinh nay, Ban Giam
dbc Cong ty duge yéu cau:

. Xay dung va duy tri kiém soat ndi by ma Ban Gidm dbc Cong ty xéc dinh 1a can thiét dé
dam bao cho viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh khong con sai sét trong yéu do gian
lan hogic do nhim 1an;

- Lura chon phu hop va ap dung nhét quan cac chinh sach ké toan;

- Thuye hién cac xét dodn va ude tinh mot cach hop ly va than trong;
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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN V'[ﬁT NAM
ONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NH

VA HA TANG - VINACOMIN

Dia chi: S6 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thuong, quan DPbng Pa, TP Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC (tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2013

- Néu rd cac chuin muc ké toan duge 4p dung ¢ duge tudn tht hay khéng, c6 nhitng ap

dung sai léch trong yéu dén mirc cin phai cong bd va giai thich trong béo céo tai chinh
hay khong; '

- Lap va trinh bay cac bdo céo tai chinh trén co s& tudn thu cac chun muyc ké toan, ché do

ké todn va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay bao céo tai chinh;
- Lép Béo cdo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tyc trir khi gia thuyét Cong ty s& tiép tuc
hoat dong khdéng con phu hop.
Ban Giam déc Céng ty cam két ring da tun thu cac yéu céu néu trén trong viée 1dp va trinh bay
Béio céo tai chinh va nhén thay khong c6 vin d& bat thudng xay ra c6 thé anh huong dén kha
nang hoat dong lién tuc ctia doanh nghiép.
Ban Gi4m déc Cong ty chiu trich nhiém dam bao sb ké toan dwgc ghi chép déy du, phan 4nh
trung thyre va hop ly tinh hinh tai chinh ciia Cong ty va dam bao Béo céo tai chinh cua Cong ty
duoc lap phit hop cac chudn myc ké toan Vigt Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.
Ban Gism déc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho céc tai san va da thye hién céc bién
phéap phu hgp dé ngdn ngira va phat hién sai st va cac trudmg hop vi pham khéc.
Ban Gism déc Cong ty cam két ring Cong ty da lap Béo céo tai chinh theo ding cdc yéu cdu
trén.

Y kién ciia Ban Giam dbc

Ban Gi4m ddc Cong ty cam két ring, Béo céo tai chinh da duge kiém toén (dinh kém) da phan
anh trung thyc va hop ly v& tinh hinh tai chinh cia Cong ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2013, két
qué hoat dong kinh doanh, tinh hinh thye hién nghia vy voi Ngén sach va cic ludng luu chuyén
tién té trong ndm tai chinh két thic cling ngay ciia Cong ty va dugc 13p phu hop céc chuén myc
ké todn Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy lién quan dén
viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh.

Ha Néi, ngay 19 thang 03 nam 20}4%
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AFC Vietnam PKF

Accountants &
business advisers

S8¢34/2014/BCKT-AFCYN Ha Ngi, ngay 19 thang 03 nim 2014

BAO CAO KIEM TOAN

vé& Bio céo tai chinh cho niam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2013
ciia Cong ty TNHH MTV Déu tu phét trién nha va ha ting - Vinacomin

Kinh giwi:  Chi tich Céng ty va Ban Gidm déc
Coéng ty TNHH MTV Pau tu phat trién nha va ha ting - Vinacomin

Ching toi da kiém toan Béo cao tai chinh cho ndm tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm 2013
ctia Cong ty TNHH MTV DAu tu phat trién nha va ha tng - Vinacomin dugc ldp ngdy 19 théng 03
nam 2014 bao gdm: Bang can doi ké toan vao ngay 31 thang 12 nam 2013, Béo cao két qua hoat dong
kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién té va Thuyét minh bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic
cung ngay duoc trinh bay tir trang 07 dén trang 31 keém theo.

Bao cao tai chinh nay khong nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tAc va thong 1¢ ké toan dugc chip nhén chung tai cic nude
khéac ngoai Viét Nam.

- s - s r A
Trach nhiém cia Ban Giam doc

Ban Giam dbc Cong ty TNHH MTV Péu tu phat trién nha va ha tﬁng Vinacomin chiu trach nhi¢m vé
viée 1ap va trinh bay trung thyuc va hop ly béao cio tai chinh cua Cong ty theo chudn muc ké toan, ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly 6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo
cao tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém soat ndi bdo ma Ban Giam doc xac dinh 1a can thiét dé dam
bio cho viée 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian 1an hoic nham lan.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cua chiing t6i la duaray kién v& bao céo tai chinh dua trén két qua ciia cude kiém toén.
Chung t6i da thuc hién kiém toan theo céc chuin muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan myc ndy yéu
cau ching t6i tudn thi chuan myc va cic quy dinh vé dao dirc nghe nghiép, 1p ké hoach va thyc hién
cude kiém toan dé dat duogc sy dam bao hop ly vé viéc liéu bao cdo tai chinh ctia Céng ty TNHH MTV
DAu tu phat trién nha va ha ting - Vinacomin ¢6 con sai st trong yéu hay khong.

Cong viée kidm toan bao gdm thyc hién cac thi tue nhim thu thip céc bang ching kiém toan vé céc s6
liéu va thuyét minh trén béo céo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét doan cua
kiém toén vién, bao gdbm danh gié rui ro co sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh do gian 1n hodc
nham 1an. Khi thuc hién danh gia cac rui ro nay, kidm toan vién di xem xét kiém soat ndi bd ciia Cong
ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh trung thye, hop Iy nham thiét ké cac thu tuc
kiém toan phit hgp v&i tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua
kiém soat ndi b cta Cong ty. Cong vige kiém toan ciing bao gébm danh gia tinh thich hop cua cac
chinh sach ké toan duoc dp dung va tinh hop ly clia cdc wde tinh ké toan cua Ban Giam ddc ciing nhu
danh gia viéc trinh bay tong thé bao cdo tai chinh.

Ching t6i tin tudng ring cac bing chimg kiém todn ma ching t6i da thu thap dugc 1a day du va thich
hop lam co s& cho ¥ kién kiém toan ctia chiing toi.

Hanoi Office » Tel: +84 43 7670 657/ 658 « Fax: +84 43 7670 555 « Email: pkf.afchn@pkf.afcvietnam.vn
No. 93/B1, Cau Giay Street « Quan Hoa Ward « Cau Giay District  Hanoi « Vietnam « Website: www.pkf.afcvietnam.vn 5
AFC Vietnam is a member firm of the PKF International Limited network of legally independent firms and does not accept any responsibility or liability for the actions or inactions on

the part of any other individual member firm or firms.
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Y kién ciia Kiém ton vién

Theo v kién clia ching tdi, xét trén cac khia canh trong yéu, Béo céo tai chinh kém theo da phan anh
trung thyre va hop ly tinh hinh tai chinh tai ngdy 31 thang 12 nidm 2013, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh lru chuyén tién té trong nam tai chinh két thic cing ngdy cta Cong ty TNHH MTV Piu
tur phét trién nha va ha tdng - Vinacomin phi hop v6i cée chudn myc ké todn Viét Nam, ché d9 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo céo tai
chinh. 4

Khéng pht nhin y kién chép nhéan toan phan nhu da néu trén, ching t6i xin luu y ngudi doc Béo cdo
tai chinh dén Ghi cha 7.3 phin Thuyét minh Bao céo tai chinh: Ngay 25/12/2012, Uy ban Nhan dén
tinh Quang Ninh ra Quyét dinh sé 3429/QD-UBND vé viée thu hdi 19.901,5 m2 (trong di¢n tich
27.288 m2 dit quy hoach cho Cong ty xdy dung nha cao tAng gdm chung cu, trung tdm thwong mai va
van phong) tai phudng Hong Hai, thanh phd Ha Long giao cho Trung tim phét trién quy dAt thanh phé
Ha Long quan ly. Chi phi d& dang (khng gdm tién sir dung dét phai ndp, chi phi tw van thiét ké ky
thudt phéi tra) tap hop dén 31/12/2013 phén bd cho dién tich dét thu hdi 12 13.708.184.600 ddng Ngay
25/3/2013 UBND tinh Quang Ninh da phé duyét phwong 4n tai chinh tai Quyét dinh sb 754/Qb-
UBND véi tdng s6 tién thanh toan cho Céng ty la 65.090.009.000 ddng, gdm: tién xay dyng, quan ly,
tur vAn (ngodi chi phi tir vén thiét ké ky thuat)...1a 29.862.462.000 ddng; chi phi tu vén thiét ké ky
thuét 12 22.888.030.000 déng; chi phi cham nop tién sir dung dAt phan bd cho dién tich dat tinh Quang
Ninh thu hdi 1a 12.339.517.000 ddng. D& giai ngn, ngdy 17/4/2013 UBND tinh Quéng Ninh da phé
duyét phuong 4n ghi thu ghi chi tai Quyét dinh s& 1006/QD-UBND, trong d6 ghi thu ghi chi khau trir
tidn sir dung dét con phai ndp dbi véi dién tich dét xay dyng con lai cia Cong ty TNHH MTV Péu tu
phat trién nha va ha ting - Vinacomin (7.749,1m2 - dugc sir dung xay nha lién k& giai doan I1) v&i s6
tién 39.087.450.500 ddng, s6 tién con lai 13 26.002.558.500 ddng thanh toan bang tién. Nam 2013 da
duoe thanh toén thong qua hinh thirc ghi thu ghi chi véi sb tién 39.087.450.500 ddng theo Quyét dinh
16w trén. S6 tidn con lai 1a 26.002.558.500 ddng, dén thoi diém kidm todn bao céo tai chinh ndm 2013

chua dugc thanh toan.

Ngodi ra, lién quan dén viée thyc hi¢n Hop ddng hop tac kinh doanh s6 01/HPHTKD-2009 ngiy
25/05/2009 duge Cong ty ky véi Cong ty CO phan Tu van Xy dyng thiy loi Ha Tay vé viée hgp tac
dhu tu xay dung, khai théc dy 4n “T6 hop dich vy thuong mai, vén phong cho thué va nha & cao cip”
dudng Lé Trong Thn, quan Ha Ddng, thanh phé Ha N§i, hai bén khong thoa thuin duge vé khoan tién
thué GTGT do Céng ty C6 phan Tu van X4y dung thuy lgi Ha Tay yéu cAu thanh toan thém (s tién
4.016.500.000 ddng tuong tmg 10% gié trj gop von theo hgp dong). Cong ty da khai kign vu vige ra
Toa én Nhan din quin Ha Déng dé gidi quyét. Cong ty da trich 1ap dy phong phai tréd vdi gid tri
5.232.000.000 ddng tai ngay 31/12/2013. Dén thdi diém phat hanh Béo céo kiém to4n, vu viéc vin
dang trong qué trinh xir Iy, ching t6i chua thé danh gia dugc dnh huong (néu c6) tir két qua xét xir clia
vu 4n ndy dén cac thong tin da dugc trinh bay trén Béo cdo ti chinh.

AFC VIET N
N CHI‘NHA e

L xuan 1Y
Nguyen Hong Quang Nguyén Trung Thanh
Phé Giam ddc Chi nhanh Ha Noi Kiém toan vién

$6 Gidy CN PKHN kidm todn: 0576-2013-009-1 86 Giy CN DKHN kiém todn: 1673-2013-009-1 °
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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM

CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN

Dia chi: S 243A Pé La Thanh, phuong Lang Thurong, quan Péng Pa, TP Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN

Ngay 31 thang 12 nim 2013

Ma Tlm_\_'f'l

s0

31/12/2013

minh

01/01/2013

TAI SAN NGAN HAN 100 202.415.675.348  241.492.465.174
Tién va twong dwong tién 110 5.1 40.537.822.124 37.748.872.265
Tién 111 4.905.869.919 3.852.524.533
Céc khoan tuwong duong tién 112 35.631.952.205 33.896.347.732
Cic khodn diu tur tai chinh ngiin han 120 - -
C#c khoin phai thu ngin han 130 31.275.322.433 34.463.141.971
Phai thu khach hang 131 32.956.596.199 36.367.158.250
Tra trude cho ngudi ban 132 4.916.331.771 4,727.510.131
Cac khoan phai thu khac 135 52 1.104.988.237 932.259.590
Dy phong phai thu ngén han khé doi 139 (7.702.593.774) (7.563.786.000)
Hang ton kho 140 5.3 130.317.077.341 162.197.825.259
Hang ton kho 141 143.652.542.341 176.065.061.393
Dy phong giam gi4 hang ton kho 149 (13.335.465.000) (13.867.236.134)
Tai sin ngéin han khic 150 285.453.450 7.082.625.679
Chi phi tra trwée ngén han 151 6.818.182 202.953.600
Thué GTGT dugc khau trir 152 - 6.030.260.345
Tai san ngén han khac 158 278.635.268 849.411.734
TAI SAN DAI HAN 200 103.996.450.261 118.074.397.479
Cic khoén phai thu dai han 210 - -
Tai san ¢6 dinh 220 69.276.473 858.506.313
TSCPD hitu hinh 221 54 69.276.473 457.538.022
- Nguyén gi4 222 2.758.406.475 3.161.441.667
- Gi4 tri khéu hao luy ké 223 (2.689.130.002) (2.703.903.645)
Chi phi XDCB dé& dang 230 5.5 - 400.968.291
Bét djng sin diu tw 240 5.6 6.300.802.318 19.253.000.249
- Nguyén gia 241 6.485.022.160 19.591.466.829
- Gi4 tri khAu hao luy ké 242 (184.219.842) (338.466.580)
Cic khoan dAu t tai chinh dai han 250 5.7 74.157.250.000 74.157.250.000
PAu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 74.157.250.000 74.157.250.000
Tai san dai han khic 260 23.469.121.470 23.805.640.917
Chi phi tra trudc dai han 261 5.8 23.469.121.470 23.705.640.917
Tai san dai han khac 268 5.9 . 100.000.000

306.412.125.609

359.560.862.653

TONG CONG TAI SAN

Bdo cdo tai chinh nay phai dirge doc chung véi cdc thuyét minh kém theo.

oo a

TR R [or g w s Ar]

= )
S

o

<)



B

TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM
CONG TY TNHH MTV DPAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN

Dia chi: S6 243A Pé La Thanh, phudng Lang Thugng, quén Péng Pa, TP Ha Noi

BANG CAN DPOI KE TOAN (Tiép theo)

Ngay 31 thang 12 ndm 2013

NGUON VON

Ma Thuyét

S0

31/12/2013

Pon vi: VND

01/01/2013

NQ PHAI TRA 300 134.338.000.403 188.981.824.066
N ngén han 310 73.690.329.674 113.041.069.023
Vay va ng ngén han 311 - -
Phai tra ngudi ban 312 11.828.205.256 27.864.756.024
Ngudi mua tra tién trude 313 -
Thué va khoan phai ndp Nha nuée 314  5.10 2.792.987.810 28.764.497.177
Phai tra ngudi lao dong 315 681.683.539 1.546.709.562
Chi phi phai tra 316 5.1 868.252.502 150.961.071
Phai tra ndi bo 317 10.243.334.963 8.235.799.517
Phai tra theo tién d6 KH hop ddng XD 318 40.029.825.969 40.077.222.000
Phai tra phai ndp ngin han khéc 319 5.12 5.092.730.534 4.445.552.844
Dy phong phai tra ngén han 320 - -
Quy khen thudng, phic lgi 323 2.153.309.101 1.955.570.828
Ng dai han 330 60.647.670.729 75.940.755.043
Phai tra dai han khac 333 5.13 54.437.153.767 63.360.093.991
Dy phong phai tra dai han 337 6.210.516.962 12.580.661.052
VON CHU SG HU'U 400 172.074.125.206 170.585.038.587
Voén chii s¢ hiru 410 5.14 172.074.125.206 170.585.038.587
Vén diu tu cia chi s& hiru 411 166.907.419.717 166.907.419.717
Vén khac cua chil s& hitu 413 - -
Chénh léch ty gia hoi dodi 416 - -
Quy dau tu phat trién 417 5.166.705.489 1.307.124.377
Quy dy phong tai chinh 418 = 2.370.494.493
Quy khéc thugc vén chii s& hiru 419 . .
Lgi nhuén chua phin phéi 420 - -
Ngudn vén diu tr XDCB 421 - -
Quy hd trg sép xép doanh nghiép 422 - &
Ngudn kinh phi va quy khéc 430 - .
Ngudn kinh phi hinh thanh TSCD 433 -

TONG CONG NGUON VON

306.412.125.609

359.566.862.653

Bdo cdo tai chinh nay phai duge doc chung voi cdc thuyét minh kém theo.
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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM
CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN

Dia chi: S6 243A Dé La Thanh, phudng Lang Thugng, quan Déng Da, TP Ha Noi

BANG CAN DPOI KE TOAN (Tiép theo)

Ngay 31 thang 12 nam 2013

NGUON VON

Mi Thuyét

)

minh

31/12/2013

Pon vi: VND

01/01/2013

NQ PHAI TRA 300 134.338.000.403 188.981.824.066
N¢ ngiin han 310 73.690.329.674 113.041.069.023
Vay va n¢ ngén han 311 - -
Phai tra ngudi ban 312 11.828.205.256 27.864.756.024
Ngudi mua tra tién trude 313 -
Thué va khoan phai ngp Nha nuée 314 5.10 2.792.987.810 28.764.497.177
Phai tra ngudi lao dong 315 681.683.539 1.546.709.562
Chi phi phai tra 316 5.11 868.252.502 150.961.071
Phai tra ndi bo 317 10.243.334.963 8.235.799.517
Phai tra theo tién d6 KH hop dong XD 318 40.029.825.969 40.077.222.000
Phai tra phai ndp ngén han khac 319 5.12 5.092.730.534 4.445.552.844
Dy phong phai tra ngén han 320 . -
Quy khen thudmg, phic lgi 323 2.153.309.101 1.955.570.828
No dai han 330 60.647.670.729 75.940.755.043
Phai tra dai han khac 333 5.13 54.437.153.767 63.360.093.991
Dy phong phai tra dai han 337 6.210.516.962 12.580.661.052
VON CHU SO HU'U 400 172.074.125.206 170.585.038.587
Vén chii sé hiru 410 5.14 172.074.125.206 170.585.038.587
Vén dau tu ctia chi s& hiru 411 166.907.419.717 166.907.419.717
Vén khéc ctia chit s& hitu 413 - -
Chénh l&ch ty gia hbi doi 416 . .
Quy dau tu phat trién 417 5.166.705.489 1.307.124.377
Quy dy phong tai chinh 418 - 2.370.494.493
Quy khéc thuge vén chu s& hiru 419 = =
Loi nhudn chwa phan phdi 420 = .
Ngudn v6n dau tur XDCB 421 - -
Quy hd trg sip xép doanh nghiép 422 - -
Ngudn kinh phi va quy khic 430 s -
Ngudn kinh phi hinh thanh TSCD 433 .

TONG CONG NGUON VON

306.412.125.609

359.566.862.653

Bdo cdo tai chinh ndy phai dugce doc chung voi cdc thuyét minh kém theo.
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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM
CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN
Dia chi: S5 243A Pé La Thanh, phudng Lang Thugng, quén Pbng Pa, TP Ha Néi

BANG CAN DPOI KE TOAN (Tiép theo)
Ngay 31 thang 12 ndm 2013

Thuyét

CHi TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN 31/12/2013 01/01/2013

minh

Tai san thué ngoai -
Vit tu, hang hoa nhén gir hg, nhédn gia cong -
Hang hoa nhén ban hd, nhan ky giri, ky cuge -
Ng khoé doi da xir ly -
Ngoai té céc loai -
Dy todn chi sy nghiép, du 4n -

Ha Noi, ngdy 19 thang 3 ndm 2014

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG GIAM POC

)”
/{://
N

Pham Nhwr Quynh Tréin Vin Nén

Bdo cdo tai chinh nay phai dugc dpc chung vdi cdc thuyét minh kém theo.
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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM
CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN

Dija chi: S6 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thuong, quén Péng Pa, TP Ha Noi

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Nim tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2013

Don vi: VND
2R DS Mi Thuyét A . it
CHITIEU £ R Nam 2013 Nam 2012
s0  minh
Doanh thu béin hang va cung cip dich vu 01 6.1 124.324.436.154 89.983.555.705
Céac khoan glam trir 6.2 - -
Doanh thu thuin tir ban hang hod va cung cap 10 6.3 124.324.436.154 89.983.555.705
Gia von hang bén va dich vu 11 6.4 112.146.508.569 62.544.436.203
Loi nhuiin gp vé ban hang vi cung cip dichvy 20 12.177.927.585  27.439.119.502
Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 6.5 2.740.484.148 1.982.210.948
Chi phi tai chinh 22 6.6 3.533.333 20.267.188
- Trong doé: Chi phi lai vay 23 3,533.333 20.267.188
Chi phi ban hang 24 1.316.128.792 1.817.101.873
Chi phi quan ly doanh nghigp 25 12.194.049.106 25.360.369.154
Lgi nhuin thuin tir hoat djng kinh doanh 30 1.404.700.502 2.223.592.235
Thu nhép khac 31 19.399.084.991 4.226.254.873
Chi phi khéc 32 14.185.622.740 3.699.551
Loi nhuén khac (40=31-32) 40 5.213.462.251 4.222.555.322
Tong lgi nhuin ké toan trudc thué 50 6.618.162.753 6.446.147.557
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.7 1.654.540.688 1.612.461.777
Chi phi thué TNDN hon lai 52 - -
Loi nhuéin sau thué TNDN (60=50-51-52) 60 4.963.622.065 4.833.685.780
Ha Noi, ngay 19 thang 3 nim 2014
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG GIAM POC

Pham Nhwr Quynh

Trin Viin Nén

Bdo cdo tai chinh nay phai dwge doc chung véi cac thuyét minh kém theo.
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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM
CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN

Dia chi: S5 243A Dé La Thanh, phudng Lang Thuqng, quén Péng Pa, TP Ha Noi

TINH HINH THU'C HIEN NGHIA VU VOI NGAN SACH
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2013

CHI TIEU

So6 con phii

nop n llll trude

chuyé én qua

So phat sinh phai
ngp trong nim

So da ngp
trong nim

Pon vi: VND

So con phai

nip chuyén

qua
nam sau

B c 1 2 3 4=(1+2-3)
Thué 10  28.764.497.177  (17.278.106.321) 8.693.403.046  2.792.987.810
Thué GTGT hang ban ni dia 11 8.073.358.000 5.853.606.419  2.219.751.581
Thué GTGT hang nhép khéu 12 5 . : .
Thué Tiéu thu dic biét 13 s 4 2 N
Thué Xuét, nhap khéu 14 .
Thué Thu nhap doanh nghiép 15 1.062.462.353 1.687.151.426 2.443.651.859  305.961.920
Thué Tai nguyén 16 - 2 . ;
Thué Nha dat 17 . 8 . g
Tién thué dit 18  27.505.525.000  (27.407.320.594) 98.204.406 §
Céc khoan thué khéc 19 196.509.824 368.704.847 207.940.362  267.274.309
Thué mén bai . 3.000.000 3.000.000 -
Thué thu nhdp cé nhan 196.509.824 365.704.847 204.940.362  267.274.309
Cdc loai thué khdc _
Céc khoén phai nép khac 30 - - - ”
Cac khoan phu thu 31 . - - -
Céc khoan phi, 1& phi 32 - i
Cac khoan khac 33 - g - =
Thu didu tiét = - - s
Céc khoan ndp phat - - = =
Nop khac : " ; .
TONG CONG (40=10+30) 40  28.764.497.177  (17.278.106.321) 8.693.403.046  2.792.987.810

NGUOI LAP BIEU

Pham Nhw Quynh

Trin Viin Nén

Ha Noi, ngay 19 thang 3 ndm 2014

Bdio cdo tai chinh nay phai dwgc doc chung voi cdc thuyét minh kém theo.
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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM
CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN
Dia chi: S6 243A Dé La Thanh, phudng Lang Thugng, quan Péng Pa, TP Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Theo phwong phap gidn tiép)
Nim tai chinh két thiic vao ngay 31 théng 12 nam 2013
Pon vi: VND

CHI TIEU Ma sb Nam 2013 Nim 2012

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG KD

Loi nhufn truée thué 01 6.618.162.753 6.446.147.557
Diéu chinh cho cic khoin .
Khau hao TSCD 02 490.229.739 773.699.906 N
Céc khoan dy phong 03 (392.963.360) 14.371.880.338 N
Lai, 13 chénh léch ty gia hdi dodi chua thyc hién 04 - - ;-
Lai, 15 tir hoat dong dau tu 05 (2.749.679.621) (1.982.210.948) N
Chi phi lai vay 06 3.533.333 20.267.188 4
Lgi nhudin tir HDKD truwdc thay dbi vén LD 08  3.969.282.844 19.629.784.041 4 5
Tang giam céc khoan phai thu | 09 9.650.048.575 45.984.034.236

Tiing giam hang tén kho 10 32.412.519.052  (17.687.927.339) ;
Ting gidm cdc khodn phéi tré (khong k8 1ai vay phii tré, 11 (42.892.187.070)  (21.307.537.566)
thué thu nhép phai ndp) -:
Téng giam chi phi tra trude 12 432.654.865 2.147.524.023
Tién 1ai vay da tra 13 (3.533.333) (20.267.188)
Thué thu nhap dd ndp . 14 (2.443.651.859) (3.113.472.564)
Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 15 100.000.000 30.000.000 ?
Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 16 (1.207.576.454) (9.130.195.949)
Luwu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh 20 ~ 17.556.620 16.531.941.694 .
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU 5
Tién chi dé mua sdm, xiy dung TSCP va cac TS dai han 21 - (8.835.972.590) 3
Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP va cac TS d.han 22 30.909.091 - ]
Tién chi cho vay, mua cdng cu n¢ ctia don vi khac 23 - s
Tién thu hdi cho vay, ban cong cu ng cta don vi khac 24 - . ]
Tién chi dAu tu gép von vao cac don vij khac 25 5 - e
Tién thu hdi dau tw gop vdn vao cic don vi khic 26 - -

Tién thu 13i cho vay, ¢d tirc va lgi nhuén dugc chia 27 2.740.484.148 1.982.210.948

Luu chuyén tién thudn tie hogt dpng diu tw 30 2.771.393.239 (6.853.761.642)

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

Tién thu tir phat hanh CP, nhan von goép cua chi SH 31 - g

Tién chi trd vén gép cho cac chii s& hitu, mua lai CP cia %3 ) )

doanh nghiép da phat hanh

Tién vay ngﬁn han, dai han nhéin dugc 33 2.000.000.000 632.500.000

Tién chi tra ng gbc vay 34 (2.000.000.000)  (11.832.500.000)

Tién chi tra ng thué tai chinh 35 - -

C4 tire, 1gi nhudn da tra cho chi s hitu 36 - -

Luwu chuyén tién thudn tic hogt djng tai chinh 40 - (11.200.000.000)

Bdo cdo tai chinh nay phdi dwge doc chung véi cde thuyét minh kém theo. . 12
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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM
CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN
Dja chi: $6 243A Dé La Thanh, phudng Lang Thugng, quén Péng Pa, TP Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Tiép theo)
Niam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nim 2013

Pon vi: VND

CHI TIEU Ma s6 Nam 2013 Niam 2012

LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 2.788.949.859 (1.521.819.948)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 37.748.872.265 39.270.692.213
Anh huéng ctia thay dbi ty gia hdi dodi quy ddi ngoai té s . e
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 40.537.822.124 37.748.872.265 ‘ _;

Ha Noi, ngay 19 thang 3 nam 2014

LT

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG IAM POC

A ke

Pham Nhwr Quynh Trin Viin Nén

<

SN

=% M.S
=S

ot

WA

Bdo cdo tai chinh nay phai dwoe doc chung véi cdc thuyét minh kém theo. » 13
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TAP POAN CONG N GI{[EP THAN - KHOAN G SAN Vl]?T NAM
CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN
Dja chi: S6 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thuong, quén Péng Pa, TP Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2013

1 PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Cong ty TNHH MTV Du tu phat trién nha va ha ting - Vinacomin tién than 1a Céng ty Kinh
doanh Bét dong san TKV - Chi nhéanh Tap doan Cong nghiép Than - Khoang san Vigt Nam, :
dugc thanh 1ap theo Quyet dinh s6 2699/QD-HDQT ngay 13/11/2007 cua Hdoi dong Quan tri
Tép doan Cong nghiép Than - Khoang sin Vi¢t Nam. :

I
W
o
-
'."

Thye hién Quyét dinh s6 2329/QD - HDTV ngay 28/9/2010 vé viée phé duyét D& 4n va chuyén
Céng ty kinh doanh bit dong san - TKV (chi nhanh cta Céng ty me) thanh Cong ty TNHH
MTV Dau tu phat trién nha va ha tang - Vinacomin (do Tép doan Cong nghi¢p Than - Khoéng
san Viét Nam s¢& hiru 100% vbn didu lr;s) Cong ty da dugc So ké hoach va dau tw Ha Noi cap {

Gidy chirng nhin dﬁng ky doanh nghiép Coéng ty TNHH mdt thanh vién 1an d4u ngay 09 thang s

10 nam 2010 véi ma sb doanh nghiép 1a 0104945528 va thay ddi 14n tht nhit ngay 12 thang 07 2
nim 2013. Theo d6 nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty dugc quy dinh bao gbm: |

- Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dét thudc chii s¢ hiru, chi sir dung hogc di thué; __

- Kinh doanh dich vu bat dong san, san giao dich bat dong san, méi gidi, dinh gia, tu vén, ; _;
quang céo, quan ly bét dong san; i

- Khai théc da, cat, soi, dat sét;

- San xuét vit liéu xdy dyng tir dht sét, san xuat bé tong va cic san pham tir xi mang, thach

cao;

- Phén phdi nhién liéu khi bing dudng dng; san xuét, phan phéi hoi nuée, nude nong va diéu
hoa khong khi;

- Khai théc, xtr ly va cung cép nuéc; thoat nude va xir Iy nude thai; xir Iy 6 nhiém va hoat
dong quan 1y chat thai khac;

- Xéy dung nha céc loai; xdy dyng cong trinh duong sit va dudong b, cong trinh cong ich,
cong trinh dudng thuy, cang song, cang bién, cong trinh thuy lgi va cac cong trinh ky thuét
din dung, cong nghiép;

- Hoat djng xay dyng chuyén dyng: pha d& va chuéin bj mat bang, lip dat hé thong dién, lap
dat hé théng cép, thoat nude, 16 sudi va didu hoa khong khi, 1ap dat hé théng x4y dyung khac,
hoan thién cong trinh xay dyng; g

- Bén budn, ban 1& méy moc, thiét bi phy ting may: may khai khoang, may xay cll,mg, may *
mée thiét b dién, vat liéu dién, may moéc thiét bj va phy tiing cic may nganh sin Xuét;

- Bén budn xing dau va cac sin pham lién quan, khi d6t va cac san pham lién quan;

- Ban buén, ban 1& sit, thép, vt liéu, thiét bi lip dat trong xay dung: xi mang, gach xdy, ngoi,
cat, ¢4, soi, kinh xay dung, son, vécni, gach p lat va thiét bi vé sinh;

- Vin tai hang hoa bang dudng bd, vén tai hang hod ven bién va vién dwong, vén tai hang hoa
duong thuy ndi dia;

- Kho bii va lwu giit hang hod;

- Hoat dong dich vu hd trg tryc tiép cho vén ti dudng bg, dudong st va van tai thuy; boe xép

hang hoa va cac dich vu hd tro khéc lién quan dén van tai;

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh la mét b phdn khong tdch roi cua Bdo cdo tai chinh 14
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TAP DOAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM
CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN
Dia chi: S5 243 A Pé La Thanh, phuong Lang Thwong, quén Péng Pa, TP Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2013

- Dich vu luu tri ngén ngay: kinh doanh dich vu khach san, biét thy, cin hd, nha khéach, nha
nghi lwru trd ngén ngay;
- Kinh doanh nha hang v cac dich vy an udng;

4

- Hoat ddng tu van quan 1y;

- Hoat dong kién tric va tu vén k¥ thuét c6 lién quan: thiét ké kién tric cong trinh; gidm sat
thi cong xdy dung va hoan thién cong trinh din dung, céng nghigp; tu van quan ly dy an dAu
tir xay dyng cong trinh;

- Cho thué may méc, thiét bj xdy dung;

- Hoat dong dich vy vé sinh nha ctra, cong trinh;

- Dich vu cham séc va duy tri canh quan.
Vén didu 16 cia Cong ty 12 300.000.000.000 dong.

Céng ty da tiép nhan von, tai san va céc ngudn lyc khéc ciing nhu ké thira moi quyén, nghia vy
va loi ich hop phép cia Cong ty kinh doanh bat dong san - TKV ké tir ngay 01/10/2010.

Cong ty c6 try sd tai: g4 243A Pé La Thanh, phuong Lang Thuong, quén Déng Pa, thanh phé
Ha Noi.

Pén ngay 31 thang 12 nim 2013, tdng sb can b nhan vién Cong ty 1a 55 ngudi, trong do6 s can
bd quan ly 12 19 ngudi.

2 €O SO LAP BAO CAO TAI CHINH
Chuén mye ké toan va ché 39 ké toan

Béo céo tai chinh duge 1ap phit hop v6i chudn myc ké toin Viét Nam, ché 6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam d#c thu ap dung trong Tap doin Céng nghiép Than - Khoang san Viét Nam
duoc ban hanh theo Quyét dinh s6 2917/QD-HPQT ngay 27/12/2006 cuia Hoi ddng Quan tri
Tap doan Cong nghi¢p Than - Khoidng san Viét Nam da dugc Bo Tai chinh chép thuén tai Cong
vin s& 16148/BTC-CPKT ngy 20/12/2006, Thong tu s6 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009
ctia B Tai chinh huéng diin sira d6i, bd sung ché 46 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap 1y vé tai chinh, ké toan c6 lién quan.

Hinh thirc s6 ké todn ap dung: Nhat ky chimg tir.

3 NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU'DUNG TRONG KE TOAN
Nam tai chinh ciia Cong ty bit diu tir ngdy 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 ndm duong lich.

Pon vi tién é sir dung trong ké toan 1a dong Viét Nam (VND).

4  CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG

Céc chinh sach da duoc 4p dung trong viée trinh bay Béo cdo tai chinh nay la nhit quéan véi céc
chinh sach ké toan da duoc &p dung dé trinh bay Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic
vao ngay 31/12/2012 ciia Cong ty, ngoai trir thay dbi vé chinh sach ké toan dudi déy.

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh la mot by phén khong tdch roi ciia Bdo cdo tai chinh 15
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TAP DOAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN vni'r NAM

CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NH VA HA TANG - VINACOMIN
Pia chi: S8 243 A Dé La Thanh, phudng Lang Thuong, quén Péng Pa, TP Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nim tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 nim 2013

Thay di Ché a9 quan 1y, sir dung va trich khiu hao tai san ¢b dinh

Tir ngdy 10/06/2013, Cong ty p dyng Ché do quan ly, st dung va trich khAu hao tai san ¢d dinh
dwoe ban hanh kém theo Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cia BY Tai chinh thay
cho Théng tw 203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009 dé ghi nhan va trich khau hao tai san cd dinh.

Viéc thay déi chinh sach ghi nhan va trich khéu hao tai sin ¢é dinh dé phi hgp véi Ché do quan
ly, sir dung va trich khdu hao tai sin ¢6 dinh dugc ban hanh kém theo Théng tr 45/2013/TT-
BTC ngay 25/04/2013 ciia B§ Tai chinh nhu néu trén duge Ban Giam dbc Cong ty danh gia
khong anh huéng trong yéu dén tinh hinh tai chinh ca Cong ty.

“Yam

4.1 Uéec tinh ké todn

e

Viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 nam
2013 clia Céng ty tudn thil theo cdc Chuin myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam, yéu cAu Ban Giam déc Cong ty phai c6 nhitng udc tinh va gi dinh anh hudng dén s
liu béo cdo vé cong ng, tai san va viéc trinh bay céc khoan cong ng va tai sn tiém tang tai ngay
(&t thitc ndm tai chinh ciing nhu cdc sb ligu béo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai

chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thye té ¢6 thé khéc véi cac wdc tinh, gia dinh dat ra.

e

42 Tidn va cdc khodn twong dwong tién
Tién bao gdm tién mit tai quy, cac khoan tién giri ngan hang (khong ky han).

Cac khoan twong duong tidn 1a cac khoan dau tu ngén han c6 thoi han thu hoi hoiic ddo han
khong qua 3 thang c6 kha ning chuyén déi thanh mét lugng tién xac dinh va khong c6 rui ro
trong chuyén ddi thanh tién ké tir ngdy mua khoan dAu tu d6 tai thoi diém béo cdo.

43 Hang ton kho E“‘E
Hang ton lfho duoc ghi nhin 1a gia thap hon giira gid gbc va gié tri thuén c¢6 thé thyc hién duge guﬁ.
ctia hang ton kho. QAN

r
Gi4 gbc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khc phat 5:5
sinh dé c6 duoce hang tdn kho & dia diém va trang théi sin sang sir dyng. L/

=

Gia tri thuan c6 thé thyc hién duge cua hang tdn kho 13 gia ban wdc tinh clia hang tdn kho trong
ky sin xudt, kinh doanh binh thuong trir chi phi ude tinh d8 hoan thanh san phim va chi phi udc
tinh cin thiét cho viéc tiéu thy ching.

Céng ty ap dung phuong phap ké khai thuong xuyén dé hach toan hang tdn kho véi gia tri duge
xac dinh nhu sau:

- Gia tri nguyén vat liu, Gia dich danh
cong cu dung cu
- Chi phi SXKD d& dang Gi4 vén nguyén vét liéu va chi phi nhan cong tryuc tiép
khac cong chi phi san xudt chung theo dinh mirc hoat dong
binh thudng.

Dy phong giam gia hang tdn kho duoc trich 1ap cho cdc vat tu, hang hoa tdn kho ¢c6 gia goc 16n
hon gi4 tri thudn c6 thé thye hién duge theo quy dinh tai Chuén muyc ké toén Viét Nam s6 02
"Hang ton kho" va Thong tu <& 228/2009/TT - BTC ngay 07/12/2009 ciia B$ Tai chinh vé viée
huéng din trich 1ap va sir dung cac khoan dy phong giam gia hang tdn kho, ton thét cac khoan

’
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TAP POAN CONG NGI-I[EP THAN - KHOANG SAN VIET NAM
CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NI-IA VA HA TANG - VINACOMIN

Dia chi: S6 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thugng, quan Dbng Pa, TP Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nim tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nim 2013

du tu tai chinh, ng phai thu khé doi va bao hanh san pham, hang héa, cong trinh xay lp tai
doanh nghigp.

4.4 Taisan ¢ dinh va khAu hao tai sin ¢6 dinh
Tai san ¢é dinh dugec phan anh theo nguyén gi4 va gi4 tri hao mon luy ké.
Tai sdn cé dinh hivu hinh
Nguyén gia tai san ¢b dinh hitu hinh bao gém gi4 mua va nhirg chi phi cé lién quan tryc tiép t
dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang sir dung. Nguyen gié tai san c¢b dinh hiru hinh do tu
lam, tu xdy dyng bao gdm chi phi xay dung, chi phi san xuét thyc té phat sinh cong chi phi lap
dit va chay thir. Céc chi phi nang cép tai san ¢ dinh hitu hinh dugc von héa, ghi ting nguyén
gia tai san c6 dinh; cac chi phi béo tri, sira chita dugc tinh vao két qua hoat dong kinh doanh
trong ndm. Khi tai sian ¢6 dinh hitu hinh duge ban hay thanh ly, nguyén gia va gla tri hao mon
lily ké duge x6a sb va bét ky cac khoan 14i 16 nao phat sinh do thanh ly tai san ¢d dinh hiru hinh
déu duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.

b
1
|
|
g

Khiu hao TSCP hitu hinh dugc tinh theo phwong phéap dm‘mg thing, 4p dung cho tAt ca céc tai
sin theo ty 1& duge tinh toan dé phan bd nguyén gia trong sudt thoi gian wée tinh sir dyng va phu
hop voi huéng din tai Thong tu 203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009 (4p dung dén hét ngay
09/06/2013) cua B¢ Tai chinh va Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 (ap dung ké tir
ngay 10!06)’2013) cua Bo Tai chinh vé viéc huéng din Ché dd quan ly, sir dung va trich khéau
hao tai san ¢6 dinh.

45 BAt dong sin dAu tw va khiu hao bt djng sin diu tw
BAt dong san dau tu dugc phan dnh theo nguyén gia va gia tri hao mon liiy ké.

Nguyén gia bat dong san déu tu (BDS dau tu) 13 toan bd céc chi phi bang tién ma Cong ty bo ra
dé c6 duoc bat dong san dau tu tinh dén thoi diém mua. Céc chi phi mua sim, nang cp va doi
mé&i BDS déu tu duge von héa, ghi ting nguyén gia bat dong san dau tu; cac chi phi béo tri, sira
chita duoc tinh vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky. Khi BDS dau tu dugc ban hay thanh
Iy, nguyén gid va gi4 tri hao mon liy ké duge x6a sb va bt ky céc khoan 1ai 16 nio phat sinh do
thanh ly bat dong san diu tr ddu dugce hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.

Khéu hao BDS dau tu dugce tinh theo phuong phap dudng thang dugc ghi nhin vao chi phi kinh
doanh trong ky. Thoi gian st dung udc tinh cia BDS diu tr dugc tinh theo thdi gian sir dung
ciia nha cira vt kién tric duge hudng dan tai Thong tu s6 203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009
(4p dung dén hét ngdy 09/06/2013) cta B Tai chinh va Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay
25/04/2013 (ap dung ké tir ngay 10;’06;’2013) ciia BO Tai chinh vé viéc huéng dan Ché d6 quan
1y, str dung va trich khéu hao tai san ¢b dinh.

Bét dong san dau tu la cac vin phong do Cong ty s& hitu va cho thué theo hgp dong thué hoat
dong.
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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM
CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN
Pia chi: S6 243A Dé La Thanh, phudng Lang Thuong, quén Déng Pa, TP Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Niam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nim 2013

4.6

4.7

4.8

4.9

Céc khodn dau tur tai chinh

Céc khoan dau tu tai chinh dugc ké todn theo phwong phép gid goe. Cong ty chi hach toan vao
thu nhap trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh khoan duogc chia tir Igi nhugn thuén lug ké cia
bén nhan dau tu phét sinh sau ngay dau tu. Céc khoan khéc ma Cong ty nhin dugc ngoai loi nhuén
dwoc chia duge coi 12 phén thu hdi cac khoan dau tr va dugc ghi nhin 13 khoan giam trir gia gbe
khoan dau tu.

Céc khoan diu tur tai chinh tai thdi diém béo céo, néu:

- C6 thoi han thu hdi hodc dao han khéng qua 90 ngay ké tir ngay mua khoan dau tur d6
dugc coi la “tuong duo'ng tién”;

- Cé thoi han thu hdi von dudi 1 nam hodc trong 1 chu ky kinh doanh dugc phén loai la tai
san ngan han;

- C6 thoi han thu hdi vén trén | nam hodc trén 1 chu ky kinh doanh duge phan loai 12 tai
san dai han.

Céc khoan gép vén lién doanh la thoa thudn trén co s& ky két hqp ddng hop tac kinh doanh ma

theo d6 Cong ty va cac bén tham gia thyc hig¢n hoat déng kinh té trén co s& ddng kiém soat. Co

s¢ ddng kiém soat duge hiéu 1a viéc dua ra cac quyét dinh mang tinh chién lugc lién quan dén

cac chinh sach hoat dong va tai chinh ctia don vi lién doanh phai c6 sy dong thuin ctia cdc bén

ddng kiém soat. Cac khoan diu tr niy duge phén 4nh theo gia gbc.

Dy phong giam gia du tr duoc lap vao thoi diém cudi ndm tdi chinh 1a s6 chénh l¢ch gitra gid
gbe ciia cac khoan déu tur duge hach ton trén sb ké toan 16n hon gia trj thi trudmg cta ching tai
thoi diém 1ap du phong. Viée trich 1ap va hoan nhdp cic khoan dy phong giam gia dau tur duge
thye hién theo Théng t 228/2009/TT-BTC ban hanh ngay 07/12/2009.

Chi phi tra trude dai han

Chi phi tra trude dai han bao gdm cong cu dung cy, gia trj clia cic tai san khong cé du tiéu
chuén 12 TSCP (c6 gi4 tri nho hon 30 triéu ddng) va céc chi phi tra truée dai han khac. Chi phi
tra trudc dai han s& duge phin b dan vao chi phi san xuét kinh doanh trong thoi gian 2 nam ké
tir khi phat sinh. Chi phi tra true dai han 1a chi phi thué vin phong tda nha da nang dugc phén
bd trong thoi gian khong qué thdi han thué theo hop ddng.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gdm gié trj cac khoan chi phi da dugc tinh vao chi phi hoat ddng kinh doanh
trong nim tai chinh, nhung chua duge thye chi vao thoi d iém két thic nam tai chinh dé dam bao
khi chi phi phat sinh thyc té khong gay dot bién cho chi phi hoat dong san xuét kinh doanh trén
co s& dam bao nguyen tic phi hop glua doanh thu va chi phi. Khi c4c chi phi d6 phét sinh, néu
¢6 chénh léch véi sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hogic ghi giam chi phi trong (mg v&i
phin chénh léch.

Von chii sé hiru
Vén diu tu cta chi so hitu ciia Cong ty thude s& hitu Nha nudc do Tap doan Cong nghig¢p Than
- Khoang san Viét Nam tryc tiép quan ly.

Ngudn vén kinh doanh dugc thé hién trén béo céo tai chinh clia Cong ty bao gdm ngudn von
Ngén séch Nha nudce cip, ngudn vén ty bd sung tir lgi nhuan hang nim,

Thuyé&‘ minh Béo cdo tai chinh ld mét bé phdn khong tdch réi cia Bdo cdo tai chinh 18
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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM
CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN
Dja chi: S& 243A Pé La Thanh, phuéng Lang Thugng, quén Péng Pa, TP Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nam tai chinh két thie vao ngay 31 thang 12 ndm 2013

Céc quy dugc hinh thanh tir phan phoi lgi nhufin ciia hoat dong kinh doanh cia Cong ty. Vige
phan phdi quy duge thue hién theo huéng din tai Thong tu sb 220;’2913!’1‘1” -BTC ngay
31/12/2013 ciia B& Tai chinh huéng din hudng dan thue hu;n mdt s6 didu cua Nghi dinh sb
71/2013-ND/CP ngay 11/7/2013 cta Chinh pht vé ddu tu vén Nha nuédce vao doanh nghiép va
quén 1y tai chinh d&i véi doanh nghiép do Nha nuée ném git 100% vén diéu 1. Céc quy trong
nim duge trich 1ap gdm: Quy dau tur phat trién, Quy khen thudng va phic lgi.

4,10 Doanh thu

Doanh thu duge ghi nhén khi két qua giao dich dugc xdc dinh mét cdch dang tin cfy va Cong ty

¢6 kha ning thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ndy.

(i) Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi phdn 16n rui ro va loi ich gén lién voi quyén so
hitu hang hoa da dugce chuyén giao cho ngudi mua va dugc chap nhan ctia khach hang.

(i) Doanh thu xdy dung dugc ghi nhdn twong ng véi phan cbng viéc da hoan thanh duoc
khach hang x4c nhén trong nam, khi Céng ty dam bao thu dugc lgi ich tir hop ddng xay
dung va chi phi dé hoan thanh phén cong viée da hoan thanh tai thoi diém lap B4o cdo tai
chinh dugc tinh todn mdt cach tin cdy.

(iii) Doanh thu bat dong san dugc ghi nhdn twong Ung voi tién do dong tién cua khach hang
dugc quy dinh trong hop dong mua ban. Céc doanh thu lién quan nhur chi phi sir dung dat
duge ghi nhan tuong ing véi dién tich can hd ban dugc trén tong dién tich dy 4n.

(iv) Doanh thu hoat dong tai chinh bao gdm doanh thu phat sinh tir I tién gui, Iai chénh lgch
ty gi4. LAi tidn giri duge xdc dinh trén co s¢ ddn tich, dugc x4c dinh trén s6 du céc khoan
tién giri va 14i sudt 4p dung. Lii chénh léch ty gid dugc ghi nhén dya trén wde tinh cua
don vj cin cr vao ty gi4 tai ngdy phat sinh cac nghi¢p vu (d6i voi 1di chénh 1§ch ty gia da
thuc hién) va ty gi4 tai ngdy két thic ky ké toan (d6i vi 14i chénh lgch ty gia chua thye
hién).

(v)  Lai tir céic khoan dau tu duge ghi nhan khi Céng ty c6 quyén nhan khoan 1i.

4.11 Chi phi hoat d¢ng tai chinh

Chi phi hoat dgng tai chinh ciia Cong ty bao gdm céac khoan chi phi 1ai tién vay khong dugc vén
ho4 theo quy dinh, cac chi phi khéc phat sinh trong ndm tai chinh. Trong d6 chi phi 13i tién vay
1a gbm l1ai vay phai tra trong ndm ctia cdc khoan vay ngén han ctia Cong ty.

4.12 Thué

Thué Gid tri gia ting (GTGT):
Hang hoa do Cong ty xay dung va cung cip chiu mirc thué suat 10%

Thué VAT diu ra dbi v6i doanh thu bét dong san duge don vj tinh dya trén cin cir gid chuyén
nhugng bit dong san trir di gia dat va chi phi giai phong mit bing.

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh 1a mot by phdn khong tach roi cita Bdo cdo tai chinh 1%
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Dia chi: S6 243A Dé La Thanh, phudng Lang Thugng, quin Déng Da, TP Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nim tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2013

4.13

Thué Thu nhip Doanh nghiép (TNDN):

4

Céng ty tinh va ndp thué thu nhap doanh nghiép theo mire thué suat 25%.
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép (TNDN) trong ndm & chi phi thué thu nhép hién hanh.

Thué thu nhap hién hanh 13 khoan thué dugec tinh dya trén thu nhap chju thué trong nim véi thué
sult 4p dung trong nam tai chinh. Thu nhap chiju thué chénh 1éch so véi loi nhugin ké toan Ia do
didu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitra ké toan thué va ké toén tai chinh ciing nhu diéu
chinh c4c khoan thu nhép hay chi phi khéng phai chju thué hay khong dugc khiu trir.

Cc logi thué khdc: Theo quy dinh hién hanh cia Viét Nam
Khodn phii thu

Céc khoan phai thu trinh bay trong Béo céo tai chinh theo gia tri ghi sb phai thu tir khach hang
clia Cong ty va céc khoan phai thu khéc cong voi dy phong ng phai thu kho doi.

Dy phong no phai thu khé doi thé hién phan gi4 tri dy kién bj ton thét do cac khoan phai thu
khong duge khach hang thanh toan phat sinh déi v6i s6 du cdc khoan phai thu vao ngay két thiic
nim tai chinh.

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh 1a mgt by phdn khéng tdch roi ciia Bdo cdo tai chinh 200
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Pia chi: S6 243A DPé La Thanh, phuong Lang Thugng, quin Béng Pa, TP Ha Noi
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nim tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2013

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN HOI
KE TOAN

(@)

5.1. Tién va cdc khoin twong dwong tién
31/12/2013 01/01/2013
(VND) (VND)

Tidn mit tai qu§ G)  1.650.921.000 2.898.991.000
Tidn giri ngén hing (i)  3.254.948.919 953.533.5337
Céc khoan twong duong tién Gili)  35.631.952.205 33.896.347.732
Cong | 40.537.822.124 37.748.872.265
S& du tién mit tai quy tai ngay 31 thang 12 ndm 2013 bao gdm:

Nguyén té VND

(i)

(iii)

Pong Viét Nam
Béﬂg ngoai t¢
Cong

S6 du tién giri ngan hang tai ngay 31 thang 12 ndm 2013 bao gbm:

Nguyén té
Ngoai té
Pong Viét Nam
Ngdn hang Ky thuong Viét Nam
Ngdn hang TMCP Ddu khi
Ngdn hang TMCP Sai Gon cong thiwong
Ngdn hang TMCP Buru dién Lién Viét
Ngan hing TMCP Phdt trién nha Ha N§i
Ngdn hang TMCP Céng thuong Viét Nam
Ngdn hang TMCP Dai Duong
Ngdn hang TNHH MTV Hong leong
Cing

1.650.921.000

1.650.921.000

3.254.948919
387.899.050
144.266.826

86.857.824
184.332.818
45.497.808
2.398.117.001
7.821.857
155.735

3.254.948.919

Sé dur cac khoan twong dwong tién tai ngay 31 thang 12 nim 2013 bao gbm:

Nguyén té
Tién giri ¢6 ky han 1 thing
Cong

VND

35.631.952.205

35.631.952.205

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh 1a mgt bg phdn khong tach roi ciia Bdo cdo tai chinh
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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM
CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN

Dia chi: S6 243A P& La Thanh, phudng Lang Thugng, quan Dong Da, TP Ha N

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nim tai chinh két thiic vao ngay 31 théang 12 ndm 2013

5.2. Céc khoén phai thu ngiin han khdc

31/12/2013 <« 01/01/2013
(VND) (VND)
Ban Quan ly du 4n Hastone 1.104.988.237 032.259.590
Ciong 1.104.988.237 932.259.590
5.3. Hang ton kho
31/12/2013 01/01/2013
(VND) (VND)
Hang mua dang di duong - -
Nguyén liéu, vat li¢u 15.287.708.068 27.441.453.000
Coéng cy, dung cu z «
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang 128.306.784.273 148.109.058.393
Hang hoé 58.050.000 58.050.000
Hang mua dang di dudng - 456.500.000
Dy phong giam gia hang tdn kho (13.335.465.000) (13.867.236.134)
Cong gia tri thuin hang ton kho 130.317.077.341 162.197.825.259
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh 1a mgt bo phdn khéng tdach réi cia Bdo cdo tai chinh 22
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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM
CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN
Dia chi: S6 243A Dé La Thanh, phudng Lang Thugng, quan DPéng Pa, TP Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nim tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2013

5.5 Chi phi xy dung co ban dé dang

31/12/2013 * 01/01/2013
(VND) (VND)
Dy 4n toa nha T4p doan tai Lim Dong - 400.968.291
Cong . 400.968.291
5.6. Bét dong sin diu tu
Ting Giam
S6 diu nim trong nim trong nim S6 cudi nim
(VND) (VND) (VND) (VND)
Nguyén gid BDS ddu tr  19.591.466.829  5.632.738.804 18.739.183473  6.485.022.160
Quyén sir dung dét - - . =
Nha - = - «
Nha va Quyén sir dung dit  19.591.466.829  5.632.738.804 18.739.183.473  6.485.022.160
Co s& ha thng - - - -
Gi4 tri hao mon luy ké 338.466.580 408.931.312 563.178.050 184.219.842
Quyén sir dung dat . . 5 =
Nha ) ) y i
Nha va Quyén sir dung ddt ~ 338.466.580 408.931.312 563.178.050 184.219.842
Co s& ha ting - - % .
Gi4 tri con lai cia BDS  19.253.000.249 - - 6.300.802.318
dau twr
Quyén str dung dat - - s 4
Nha 2 . . .
Nha va Quyén sir dung dat  19.253.000.249 . - 6300.802.318
Co s& ha tAng . " . 2
5.7. Céac khodAn dau tu tai chinh dai han
31/12/2013 01/01/2013
SL Gid trj SL Gi4 tri

Péu tu vao cong ty lién két, lién doanh

- Gop von diw dn Lé Trong T an
- Gép von dy an Hastone Tower

PAu tu tai dai han khéc

74.157.250.000

38.157.250.000
36.000.000.000

74.157.250.000

38.157.250.000
36.000.000.000

Cong

74.157.250.000

74.157.250.000

Gi tri ddu tu cia Cong ty tai ngdy 31 thang 12 nam 2013 la gia trj gop von dy 4n theo hinh -«
thire lién doanh, lién ket hién Cong ty dang diu tu dugc phan anh theo gia gbc clia khoan dau

tw
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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM
CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN
Dia chi: S6 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thuong, quén Pbng Pa, TP Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nim tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nim 2013

5.8  Chi phi tra trwéc dai han

31/12/2013 , 01/01/2013
(VND) (VND)
Chi phi cong cu dung cu chd phén bd 904.605.471 413.237.306
Chi phi thué van phong tda nha da nang 22.564.515.999 23.292.403.611
Cong 23.469.121.470 23.705.640.917
5.9  Chi phi trd truée dai han
31/12/2013 01/01/2013
(VND) (VND)
Ky qu¥, ky cugce dai han - 100.000.000
Cong : 100.000.000
5.10 Thué va cic khoin phai njp Nha nuée
31/12/2013 01/01/2013
(VND) (VND)
Thué GTGT 2.219.751.581 -
Thué thu nhip doanh nghiép 305.961.920 1.062.462.353
Thué thu nhap c4 nhan 267.274.309 196.509.824
Thué nha dét, tién thué dat 4 27.505.525.000
Cong 2.792.987.810 28.764.497.177

Quyét toan thué cua Cong ty s& chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc 4ap dung luét
va chc qui dinh vé thué ddi véi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dugce giai thich theo
nhiéu cach khac nhau. Theo do, s6 thué duoc trinh bay trén Bao cdo tai chinh c6 thé bi
thay ddi theo quyét dinh cuia ca quan thué.

5.11 Chi phi phai tra

31/12/2013 01/01/2013

(VND) (VND)
Chi phi trich truéc lién quan dén dw an Cot S 668.079.829 -
Chi phi trich trude khic 200.172.673 150.961.071
Cong 868.252.502 150.961.071

Thuyét minh Béo cdo tai chinh la mot bé phdn khong tdch rdi cua Bdo cdo tai chinh 25




TAP DPOAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM
CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN
Dia chi: S6 243A Pé La Thanh, phudng Lang Thuong, quén Péng Pa, TP Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Niam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nim 2013

5.12 Céc khoan phai tra, phaii np ngén han khac
31/12/2013 « 01/01/2013

|\ A L A A A\ A A S A\ AR\ A A L A

Kinh phi céng doan

Phai tra ddi thi cong s6 1

Phai tra ddi thi cong s6 2

Céc khoan phai tra, phai ndp khac
Cong

5.13 Phai tra dai han khac

Phai tra dai han Tép doan
Phai tra khac
Cong

(VND)

(VND)

49.434.635
4.350.110.284
168.942.520
524.243.095

61.529.940
4.132.214.468

251.808.436

5.092.730.534

4.445.552.844

31/12/2013
(VND)

01/01/2013
(VND)

54.416.666.767
20.487.000

63.339.606.991
20.487.000

54.437.153.767

63.360.093.991

Thuyét minh Béo cdo tai chinh la mgt b phdn khong tdch rdi ciia Bdo cdo tai chinh
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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM 3
CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN
Pia chi: S6 243A Pé La Thanh, phudng Lang Thugng, quin Pbng Pa, TP Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Niim tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2013

Chi tiét von diu tir ciia chii sé hiru
31/12/2013 01/01/2013

(VND) . (VND)
Vén g6p ciia Nha nude 166.907.419.717 166.907.419.717
Cong 166.907.419.717 166.907.419.717

Cic giao dich vé von véi cdc chii s¢ hitu va phan phoi cb tiee, chia lgi nhugdn

31/12/2013 01/01/2013

(VND) (VND) dihd

Vén diu tw cia chii sé hiru | FC
Vén gop ddu nim 166.907.419.717 163.474.651.486

o\z)

Nhén ban giao tir Cong ty Nha nuée - - “--_
Vén gép ting trong nim - 3.432.768.231 :
Vén gbp giam trong nam - 2
Vén gép cudi nim 166.907.419.717 166.907.419.717

Cé tire, lgi nhudn da chia -

Cdc quy ciia doanh nghiép

Quy déu tu phat trién

31/12/2013
(VND)

01/01/2013
(VND)

5.166.705.489

1.307.124.377

2.370.494.493

Quy dy phong tai chinh -

A A\ A\ A\ A\ AR AR\ A S G A O

Thzryé't minh Bdo cdo tai chinh la m¢t bo phdn khéng tdch roi cia Bdo cdo tai chinh 28




TAP DOAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM
CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN
Dia chi: S8 243A Dé La Thanh, phudng Léang Thugng, quin Déng Da, TP Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2013

L_ 6 THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO
L"" KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
E 6.1 Doanh thu bin hing va cung cép dich vu
l—' . Nim 2013 Niam 2012
- ) (VND) (VND)
I_ Tong doanh thu ban hang va cung cap dich
— vu 124.324.436.154 89.983.555.705
I— , Doanh thu ban hang 124.324.436.154 89.983.555.705
I__ Doanh thu cung cép dich vy . -
——
I_ . 6.2 Cac khoan giiam trir doanh thu
L_h?
; Nam 2013 Nam 2012
- (VND) (VND)
E‘lﬁ Téng céc khoan giam trir doanh thu - -
— Giam gia hang ban - -
L—l a Hang bén bj tra lai - -
L:._.g 6.3 Doanh thu thuin
L:id Nam 2013 Niam 2012
- . (VND) (VND)
Ly Doanh thu thuéin vé ban hang va cung cip
L:I-ﬂ dich vu 124.324.436.154 89.983.555.705
D.thu thuén trao déi sin pham hang hoa 124.324.436.154 89.983.555.705
I__""d Doanh thu thudn cung cap dich vy - -
6.4 Gia von hang bin va dich vu cung cip
) Nam 2013 Nam 2012
— (VND) (VND)
l._ : Gi4 vbn hang ban 112.678.279.703 62.544.436.203
- Hoin nhap DP giam gi4 hang ton kho (531.771.134) -
L Cong 112.146.508.569 62.544.436.203
L .
L 6.5 Doanh thu hoat ddng tai chinh
il
| Niim 2013 Niim 2012
il (VND) (VND)
E‘; Lai tién giri, tidn cho vay 2.740.484.148 1.982.210.948
L Coén 2.740.484.148 1.982.210.948
s h
L
] Thuyét minh Bdo cdo tai chinh la mgt bg phdn khong tach roi ciia Bdo cdo tai chinh 29
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TAP POAN CONG NGH]'iP THAN - KHOANG SAN VIET NAM

CONG TY TNHH MTV DAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN

Dja chi: S6 243A Dé La Thanh, phudng Léng Thugng, quin Déng Pa, TP Ha Ngi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2013

6.6  Chi phi hoat djng tai chinh

Niim 2013 ‘' Nim 2012
(VND) (VND)
Lai tién vay 3.533.333 20.267.188
Cong 3.533.333 20.267.188
6.7 Chi phi thué thu nhép doanh nghié¢p hi¢n hanh
Niim 2013 Niim 2012
(VND) (VND)
Chi phi thué thu nhp doanh nghiép trén 1.654.540.688 1.612.461.777
thu nhép chju thué nim hi¢n hanh
Diéu chinh chi phi thué thu nhdp cia nim trude ) .
vao chi phi thueé TNHH ctia ndm nay
Cong 1.654.540.688 1.612.461.777
Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nam dugc dy tinh nhu sau:
VND

Téng l¢i nhudn ké toan truée thué
Céc khoan diéu chinh ting:
Céc khoan diéu chinh giam:

6.618.162.753

Téng thu nhép chju thué

6.618.162.753

Thué sut thué thu nhap doanh nghiép 25%
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 1.654.540.688
Chi phi thué thu nhip DN hi¢n hanh 1.654.540.688
6.8 Chi phi sin xuit theo yéu to
Niam 2013 Nam 2012
(VND) (VND)
Chi phi nguyén ligu, vat li¢u 3.765.327.646 9.445.796.076
Chi phi nhén cong 7.292.586.978 7.801.503.402
Chi phi khiu hao tai san ¢6 dinh 490.229.739 741.344.896
Chi phi djch vy mua ngoai 4.468.720.260 5.150.839.226
Chi phi khéc bing tién 104.026.703.797 84.191.834.976
Cong 120.043.568.420  107.331.318.576

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh la mgt b phan khong tdch réi cia Bdo cdo tai chinh
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TAP POAN CONG NGHIEP THAN - KHOANG SAN VIET NAM
CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN

Dia chi: sé 243 A Pé La Thanh, phuong Lang Thugng, quan Péng Pa, TP Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nam tai chinh két thic vio ngay 31 thang 12 ndm 2013

71

72

TS

NHUNG THONG TIN KHAC

4

Thong tin vé cic bén c6 lién quan

Céc bén duge xem la cac bén c6 lién quan khi mot bén c6 kha nang kidm so4t bén kia hodc tao
ra anh hudng dang ké d6i voi bén kia trong cdc quyét dinh vé tai chinh va kinh doanh. Trong
nam tai chinh két thic vao ngay 31 thing 12 nam 2013, Tap doan Cong nghi¢p Than - Khoang
san Viét Nam (Vinacomin) vi cac don vi trong ndi bd Tép doan dugc nhén biét 12 cac bén co
lién quan ciia Cong ty.

Sé dur tai ngdy 31 thang 12 nim 2013 va céc giao dich véi cic bén lién quan trong nam tai chinh
két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2013 dugc thé hién tai phu biéu dinh kém, cu thé nhu sau:

- Phu bidu 18-Vinacomin: Béo céo cdc khoan phai thu, phai trd trong ndi bo Tap doan.

Théng tin so sanh

34 liéu diing dé so sanh trén Bang cén d46i ké todn, Béo cdo két qua kinh doanh va Béo céo luu
chuyén tién té 1a s6 liéu trén Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12

nam 2012 da dugce kiem toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam.

Vén dé khac

Ngay 25/12/2012, Uy ban Nhén dén tinh Quang Ninh ra Quyét dinh s6 3429/QD-UBND vé viée
thu hdi 19.901,5 m2 (trong dién tich 27.288 m2 dat quy hoach cho Cong ty xdy dung nha cao
ting gdm chung cu, trung tam thuong mai va vin phong) tai phuong Hong Hai, thanh phé Ha
Long giao cho Trung tam phat tridn quy dét thanh phé Ha Long quan ly. Chi phi d& dang
(khong gdm tién sir dung dht phai ndp, chi phi tr vén thiét ké ky thuat phai trd) tip hop dén
31/12/2013 phén bd cho dién tich 44t thu hdi 13 13.708.184.600 ddng.

Ngay 25/3/2013 UBND tinh Quéang Ninh di phé duyét phuong 4n tai chinh tai Quyét dinh s&

754/QD-UBND véi tong s tién thanh toén cho Coéng ty 12 65.090.009.000 ddng, gbdm: tién xay

dung, quan ly, tr van (ngoai chi phi tir vAn thiét k& ky thuat)...1 29.862.462.000 ddng; chi phi

tr van thiét ké k¥ thudt 1a 22.888.030.000 ddng; chi phi chdm ndp tidn sir dung dAt phan bd cho
A

dién tich dét tinh Quang Ninh thu hoi 1a 12.339.517.000 dong.

Pé giai ngén, ngay 17/4/2013 UBND tinh Quang Ninh da phé duyét phuong an ghi thu ghi chi
tai Quyét dinh s6 1006/QP-UBND, trong do ghi thu ghi chi khéu trir tién sir dung dét con phai
nop dbi véi dién tich dét xdy dymg con lai cua Cong ty TNHH MTV Déu tu phat trién nha va ha
tAng - Vinacomin (7.749,Im2 - duge sir dyng xdy nha lign k& giai doan II) véi sé tién
19.087.450.500 ddng, sb tién con lai 12 26.002.558.500 ddng thanh ton bang tién. Nam 2013 da
duoc thanh ton théng qua hinh thirc ghi thu ghi chi véi sb tién 39.087.450.500 dong theo Quyét
dinh néu trén. S tién con lai la 26.002.558.500 ddng, dén thdi diém kidém toan bao céo tai chinh
nam 2013 chua duge thanh toan.
Ha Ngi, ngay 19 thang 03 ndm 2014

NGUOT LAP BIEU

A

Pham Nhw Quynh

L5
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